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1. TEIL

GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich

§1

' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2
Ubergeordnetes ' Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantona-
Recht len Rechts bleiben vorbehalten.
2 Einen Uberblick Uber die wichtigsten Bestimmungen des tberge-
ordneten Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nut-
zungsrecht (BNR).
2. TEIL RAUMPLANUNG
2.1 Sondernutzungsplanung
§3
SlondemutZUHQS- ' Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur er-
planung

schlossen und uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschlies-
sungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. Fur die Arbeitszone A2/IV/14
Ostlich der Bahnlinie gilt § 13 Abs. 5 BNO.
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Zweck der Gestal-
tungsplanpflichtigen
Areale

Gestaltungsplanung
Gewerbestrasse

2 Das Areal Miligasse erfordert bei Neubauten und grésseren Um-
bauten einen Gestaltungsplan. Darin ist eine gesamthaft geplante
Uberbauung unter Beriicksichtigung der Aussen- und Freirdume,
insbesondere zur Surb und zur Aare hin, sicher zu stellen. Fur das
Wohnen ist konzeptionell darzulegen, wie auf die aus dem Gewerbe
entstehenden Immissionen reagiert wird. Ebenso ist eine genu-
gende Hochwassersicherheit vorzusehen.

3 Der Gestaltungsplan Chunte-Neuwingerte bezweckt ein durchge-
hendes Uberbauungs- und Freiraumkonzept unter Berlicksichtigung
der Immissionen der Surbtalstrasse und den Randbereichen der
umgebenden Naturrdume. Die Erschliessung ist weitmdoglichst auf
einen Anschluss von der Surbtalstrasse zu konzentrieren.

§ 3a

' Das Areal Gewerbestrasse soll von einem Industrieareal zu einem
verdichteten, hochwertigen, gemischt genutzten Quartier im Sinne
des im kantonalen Richtplan eingetragenen Wohnschwerpunkts
(WSP) entwickelt werden. Dies setzt einen rechtskraftigen Rah-
mengestaltungsplan fir den im Zonenplan bezeichneten Gestal-
tungsplanpflichtperimeter sowie Teilgestaltungsplane fur die Sekto-
ren gemass Anhang 1 voraus. Die Unterteilung eines Sektors in
mehrere Teilgestaltungsplane ist nicht zulassig.

2 Als wegleitende Grundlage fiir den Rahmengestaltungsplan und
die Teilgestaltungsplane dient der Entwicklungsrichtplan Gewer-
bestrasse Dottingen vom 6. Dezember 2021.

3 Als weitere Grundlagen fir den Rahmengestaltungsplan sind ein
hochwertiges Erschliessungs- und Freiraumkonzept sowie ein Mobi-
litatskonzept zu erarbeiten. Die areallbergreifende Gesamtbetrach-
tung ist zu gewahrleisten. Der Rahmengestaltungsplan regelt insbe-
sondere:

a) die erforderlichen Strassen-, Platz- und Wegflachen sowie die
Vorgaben fir erganzende Wegbeziehungen durch die Baube-
reiche der einzelnen Sektoren:

b) die Ubergeordnete Freiraumsituation mit den Vorgaben fur die
hochwertige Gestaltung der Strassenraume, der Vorzonen der
Baubereiche in den Sektoren sowie die Gestaltungsvorgaben
fur das im Entwicklungsrichtplan vorgesehene Freiraumband
entlang der Aaretalstrasse:

c) die raumliche Anordnung der gewerblichen Nutzung der 1.
Vollgeschosse entlang der Gewerbestrasse und deren minima-
le lichte 1. Vollgeschosshohen von 3.6 m:

d) die Vorgaben einer klimagerechten Siedlungsentwicklung mit
ausreichenden Baumstandorten. Versickerungsflachen und
Gestaltungsvorqaben der Freiraume und Bauten:
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e) die Anschlusspflicht an die Fernwarme soweit betrieblich
maoqlich:

f) die erforderlichen baulichen und gestalterischen Massnahmen
zur Einhaltunq der Anforderungen von Art. 30 Larmschutz-
Verordnung (LSV) und die entsprechenden Vorqaben flr die
Teilgestaltungsplane:

4 Die Teilgestaltungsplane fiir die Sektoren gemass Anhang 1 ba-
sieren auf gualitativ hochwertigen Richtproiekten gemass § 3a Abs.
5. Die Teilgestaltungsplane beinhalten insbesondere:

a) eine stadtebaulich und architektonisch hochwertiqe Bebauunq
und optimalen Nutzungsverteilunq:

b) 6kologisch und qestalterisch hochwertiqe Frei- und Aussen-
raume, die den Ansprichen und Bedurfnissen unterschiedli-
cher Nutzungsqruppen sowie der hitzeangepassten Siedlungs-
entwicklung Rechnunq tragen. sowie verbindliche Baumstand-
orte flr qrosskronige Baume:

c) insbesondere den Umqganq mit den identitatsstiftenden und qe-
schichtlich interessanten industriellen Bestandesbauten und
Anlagen im Sektor E:

d) optimale und flachensparende Anordnunq der Erschliessungs-
und Parkierungsanlagen, welche hauptsachlich unterirdisch zu
erfolgen hat sowie zweckmassiqe. nach Madoglichkeit
zusammengqgefasste Anordnung der Ein- und Ausfahrten:

e) eine Uberdurchschnittlich effiziente Energienutzung auf Grund-
lage eines Energiekonzeptes. Es gilt der SIA-Effizienzpfad
Energie 2040 (Ausgabe 2017):

f) eine Okologische und naturnahe Entwasserung und Speiche-
rung des anfallenden Regenwassers durch einen geringen
Versiegelungsgrad und entsprechende Versickerungsmoglich-
keiten:

g) gemeinsame und gut zugangliche Gemeinschaftsrdume und
Entsorgungsanlagen:

Die Ausarbeitung eines Teilgestaltungsplanes Uber mehrere
Sektoren ist zulassig.

5 Qualitativ hochwertige Richtproiekte konnen mittels qualitatssi-
chernden Konkurrenzverfahren oder unter Einbezuq eines von der
Gemeinde einberufenen Fachgremiums evaluiert werden. Die Ge-
meinde ist in die Vorbereitung. Die Durchfihrung und Beurteilunq
der qualitatssichernden Verfahren einzubeziehen.
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Kommunale
Richtplane

Inventare
Grundlagenplane

6 Flr Bauten an ortsbaulich wichtige Lagen, insbesondere in der
ersten Bautiefe entlang der Gewerbestrasse, an den Platzen und
bei pragenden Bauten mit einer Gesamthdhe Uber 14.0 m wird die
Durchfuhrung von qualitatssichernden Konkurrenzverfahren ver-
langt. Der Gemeinderat kann auf die Pflicht eines qualitatssichern-
den Konkurrenzverfahrens verzichten, wenn bereits auf Stufe des
Richtproiekts fir den Teilgestaltungsplan ein solches Verfahren
durchgefuhrt wurde.

7 Bei Durchfiihrunqg eines qualitatssichernden Konkurrenzverfahrens
nach 3a Abs. 5 und 6 BNO erhoht sich im ieweiligen Sektor die
max. aGF Wohnen nach S 11a Abs. 3 BNO um 5 %. Wird nur ein
Teilperimeter in das Konkurrenzverfahren einbezogen. erhdht sich
die aGF Wohnen anteilmassiq zur einbezogenen Sektorenflache.

2.2 Weitere Planungsinstrumente

§4

' Kommunale Richtplane zeigen die erwlinschte rdumliche Entwick-
lung auf. Sie enthalten Konzepte zu einzelnen Gebieten oder Sach-
bereichen wie Siedlung, Verkehr, Freiraumgestaltung, Natur- und
Landschaft usw.

2 Richtplane sind behdérdenverbindlich und flr die nachfolgenden
Planungen wegleitend. Zustandig fur die Festsetzung ist der Ge-
meinderat.

§5

" Inventare (z.B. liber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und Kul-
turobjekte, archdologische Fundstellen) und Grundlagenplane (z.B.
genereller Entwasserungsplan GEP, Landschaftsentwicklungskon-
zept LEK, Hochwassersicherheit) dienen zur Orientierung Uber die
bestehenden Verhaltnisse.

2 Inventare und Grundlagenpléne sind bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben beizuziehen, sofern deren Interessen beruhrt sind. Sie
haben keine direkte rechtliche Wirkung fir das Grundeigentum und
sind nach Bedarf zu Uberprifen und anzupassen.
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3. TEIL Zonenvorschriften
3.1 Bauzonen
§6
' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Ausnut- Fassaden- | Gesamt- Grenzabstand Empfind- Weitere
Bauzonen zung héhe * hoéhe klein  gross lichkeits- Zonenvor-
max. max. max. min. min. stufe schriften
Kernzone K (0,8) (11 m) (14 m) (5m) -- 1l §7
Dorfzone D - (9m) (13 m) - - 1 §8
Wohnzone 4 W4 0,7 13m 16 m 6m 12m Il §9
Wohnzone 3 W3 0,6 10m 13 m 5m 10m Il §9
Wohnzone 2 W2 0,45 7,5m 10,5m 4m 8m Il §9
Wohnzone WH 0,4 8,0m 10,5m 4 m 8m Il §10
Hang
Wohn- und
Arbeitszone WA 0,7 11m 14 m 5m Il § 11
Wohn- und Ar-
beitszone Ge- WAG 5m . §11a
werbestrasse
Arbeitszone A1/A2 - -- § 6 Abs. 5 § 12 Abs. 5 § 6 Abs. 5 §12/13
Gewerbe- und
Wohnzone 3 GW3 0,7 11m 14 m 5m 1l §14
Gewert_)e- und 4, _ _ _ _ _ vV §15
Industriezone
Zone f. offent-
liche Bauten OE -- -- -- -- -- Il § 16
und Anlagen
Griinzone GR -- -- -- -- -- 1l §17

* Ermittlung Fassadenhdhe: . fur Schragdacher gilt traufseitige Fassadenhdhe

. fir Flachdacher gilt talseitige Fassadenhdhe, wo massgebendes Terrains steiler
als 10% ist

. fir Flachdacher mit an der Fassadenlinie hochgezogenem Attikageschoss
entspricht die Fassadenhdhe der Gesamthéhe, wenn massgebendes Terrain
flacher als 10% und wenn das oberste Geschoss als Attika ausgebildet ist.
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2 Die mit () bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls ortsbaulich und architektonisch eine bessere Lo6-
sung erzielt wird und der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3 In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen
gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass LSV.

4 Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die of-
fene als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

5 In den Arbeitszonen A1 und A2 sind die Empfindlichkeitsstufe und
die Gesamthohe im Bauzonenplan festgelegt. In der Arbeitszone
A2 Vorhard diurfen die massgebenden Gebaudeteile fur die Ge-
samthohe die im Bauzonenplan bezeichnete Hohenkote in m.u.M.
nicht Gberschreiten.

§7

Kernzone " In der Kernzone soll das bestehende Ortszentrum erhalten und

K qualitativ weiter entwickelt werden. Angestrebt wird eine attraktive
Nutzungsmischung mit einem angemessenen Anteil publikumsorien-
tierter Nutzungen wie Laden, Restaurants und Dienstleistungen.

2 Zulassig sind massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Verkaufsgeschafte (auch mit mehr als 3‘000 m? Ver-
kaufsflache, Restaurants und Wohnungen. Betriebe, die ein hohes
Mass an quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als
stark storend. Der Neubau von freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hausern ist nicht gestattet.

3 Neu- und Erganzungsbauten miissen zur guten Gestaltung des
Ortskerns beitragen und bezuglich Stellung und kubischer Gestal-
tung den Strassenraum raumlich fassen. Durch Zusammenbau sol-
len gut gestaltete, attraktive Freirdume (Innenhéfe, Platze, Fuss-
gangerbereiche etc.) geschaffen werden.

4 Der Gemeinderat kann fir Anlieferung und Parkierung Gemein-
schaftslésungen verlangen.

5 Die Gemeinde bietet eine friihzeitige Beratung durch Fachleute an,
um die angestrebten qualitativen Ziele gemass Abs. 3 erreichen zu
kénnen. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben frihzeitig als Voran-
frage einzureichen.

BNO Daéttingen, nachgefihrt 2026 6



§8

Dorfzone ' Die Dorfzone dient der Erhaltung und zeitgemassen Entwicklung

D der traditionellen Dorfteile mit den typischen Bauten, den Strassen-
und Freiraumen sowie den weiteren pragenden Elementen wie Vor-
garten, Baumen und dgl.

2 Zulassig sind Wohnungen, massig storende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe sowie bestehende Landwirtschaftsbetriebe. Ver-
kaufsgeschafte bis 500 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) sind
zulassig. Betriebe, die ein hohes Mass an quartierfremdem Verkehr
verursachen, gelten entlang der Haupt-, Surbtal- und Poststrasse
nicht als stark stérend. Der Neubau von freistehenden Einfamilien-
hausern ist nicht gestattet.

3 Bestehende, fir das Ortsbild wichtige Bauten kdnnen unter
Einhaltung der bestehenden Gebaudeumrisse um- und ausgebaut
oder neu erstellt werden, wenn die Anforderungen des Ortsbild-
schutzes, der Wohnhygiene und der Verkehrssicherheit erflllt wer-
den. Der Gemeinderat kann Abweichungen gestatten, wenn
dadurch eine Verbesserung des Ortsbildes und der architektoni-
schen Qualitaten der Bauten entstehen, oder wenn dies fur ausrei-
chende Geschosshdhen erforderlich ist.

4 Neu-, Um- und Erganzungsbauten missen besonders sorgféltig
gestaltet und in die bestehenden Strukturen eingepasst werden.
Dies gilt insbesondere bezuglich Stellung, kubischer Gestaltung,
Gebaudevolumen, Gliederung der Fassaden, Dachform und -nei-
gung, Materialien, Farbgebung, Platz-, Strassen- und Aussenraum-
gestaltung inklusive Abstellplatze.

5 Die Dacher von Hauptbauten sind als Satteldacher zu gestalten,
so dass ein geschlossener Gesamteindruck entsteht. Die Dachnei-
gung hat 30° bis 45° zu betragen. Dachaufbauten haben sich dem
Dach unterzuordnen. Sie dirfen einen Drittel der Fassadenlange
nicht Uberschreiten. Dachflachenfenster bis 0.8 m? Einbaugrosse
und Anlagen zur Energiegewinnung konnen zugelassen werden,
wenn sie sorgfaltig in die Dachflache integriert sind. Dachein-
schnitte sind untersagt.

6 In der Dorfzone sind auch Fassaden-, Fenster- und
Dachrenovationen, Solar-, Sende- und Empfangsanlagen sowie
Anderungen der Umgebungsanlagen bewilligungspflichtig. Die Er-
richtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist untersagt,
soweit mit zumutbarem Aufwand vergleichbare Alternatividsungen
maoglich sind.
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Plakatwerbung

Wohnzonen
W2, W3, W4

Wohnzone
WH

" Innerhalb der Dorfzone D sind keine Plakattrager mit Fremdrekla-
men zulassig. Darunter fallen Reklamen, die flir Firmen, Betriebe,
Produkte, Dienstleistungen, Veranstaltungen und dgl. werben, die
mit dem Standort der Reklame in keinem Zusammenhang stehen.
Ausgenommen sind temporare Reklamen flr einzelne Veranstal-
tungen und Anlasse.

8 Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes
durch eine frihzeitige Beratung durch Fachleute. Zu diesem Zweck
sind Bauvorhaben frihzeitig als Voranfrage einzureichen.

9 Beitrage fir besondere Aufwendungen zur Aufwertung des
traditionellen Dorfkerns sind im Rahmen des Budgets mdglich.

§9

' Die Wohnzonen W2, W3 und W4 dienen dem Wohnen. Nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungen sind zugelassen.

2 In der Wohnzone W2 Austrasse ist eine Fassadenhéhe von 9 m
zugelassen.

3 Die Wohnzone W3 ist fir Mehrfamilienhduser und verdichtete Ein-
familienhausformen bestimmt. Wenn diese Bauformen bei Baull-
cken oder Restgrundsticken nicht mdglich sind, ist der Neubau frei-
stehender Einfamilienhauser ausnahmsweise gestattet.

4 Die Wohnzone W4 ist fur Mehrfamilienhauser bestimmt.

5> Die im Bauzonenplan schraffierten Flachen der W2 miissen Bau-
formen mit ruhigem volumetrischem und architektonischem
Gesamteindruck aufweisen, welche das aussere Erscheinungsbild
der traditionellen Dorfteile in der Dorfzone nicht beeintrachtigen.

§ 10

' Die Wohnzone Hang ist fir Einfamilienhduser, Reiheneinfamili-
enhauser, Terrassenhauser sowie sehr gut ins Quartier und in die
Landschaft eingepasste Mehrfamilienhauser bestimmt. Nicht sto-
rende Gewerbe- und Dienstleistungen sind zugelassen.

2 Bauten und Anlagen sind besonders gut in die landschaftliche
Umgebung und in die Topographie einzupassen. Terrainverande-
rungen sind minimal zu halten, Gelandeabsatze so weit wie moglich
in Form von B&schungen auszubilden. Der Gemeinderat kann er-
ganzende Auflagen (z.B. betreffend Dacheindeckung, Farbgebung)
erlassen.
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Wohn- und Arbeits-
zone WA

Wohn- und Arbeits-
zone Gewerbestras-
se

WAG

3 Terrassierte Bauten sind der Gelandeneigung folgend ins Terrain
einzupassen und mussen den naturlichen Hangverlauf weiterhin er-
kennbar lassen. Die einzelnen Terrassenstufen sind mit einheimi-
schen, standortgerechten Pflanzen optisch einzugliedern.

§ 11

' Die Wohn- und Arbeitszone WA ist fir massig stérende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe sowie fir Wohnungen bestimmt.

2 Bei gewerblichen Nutzungen sind gegeniiber benachbartem
Wohngebiet bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen maoglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Grinpflanzung zu erreichen.

§ 11a

' Die Wohn- und Arbeitszone Gewerbestrasse WAG dient der Ent-
wicklung eines attraktiven und urbanen Quartiers mit verdichteter
Bauweise, eines differenzierten Wohnangebots fur unterschiedliche
Zielgruppen sowie einer hohen Wohn-, Arbeits- und Freiraumquali-
tat im Sinne des im kantonalen Richtplan eingetragenen Wohn-
schwerpunkts (WSP).

2 Zulassig sind Wohnnutzungen sowie massig storende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe. Verkaufsnutzungen bis zu 300 m?
Verkaufsflache pro Betrieb sind zulassig.

3 Es sind folgende Nutzungsanteile zulassig (vgl. Anhang 1 Sekto-
renplan):

Sektor Max. aGF Bandbreite AGF Max. AGF Total
Wohnen Gewerbe

C 11'000 m? min. 900 m2 bis 2'800 m? 13'800 m?

D 13'600 m? min. 1'200 m2 bis 2'000 m?2 15'600 m?

E 15'500 m2 min. 4'400 m? bis 8'000 m? 23'500 m?

F 11'200 m?2 min. 500 m2 bis 1'700 m? 12'900 m?2

G 6'100 m?2 min 100 m2 bis 600 m? 6'700 m?2

Total 57'400 m? min. 7100 m? bis 15100 m?2 | 72'500 m?

Nutzungsyerlagerungen zwischen den Sektoren sind im Rahmen
von Teilgestungsplanen zulassig, sofern die erforderliche Qualitat
im Sektor mit der erhéhten Nutzung verbindlich nachgewiesen wird.

Flachen fur Attika- und Dachgeschosse sind an die maximal defi-
nierten Nutzungsmasse anzurechnen.
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4 Generell sind Bauten mit einer Gesamthohe von bis zu 14.0 m
zulassiq. Es qilt eine spezifische Geschossregelungen fur die im
Entwicklungsrichtplan speziell bezeichneten Bereiche, wobei diese
im Teilgestaltungsplan nach 3a Abs. 4 BNO genauer zu bezeichnen
sind. In den im Teilgestaltungsplanen definierten Bereichen, sind
maximale Gesamthohen bis 16.5 m bzw. 25.5 m zulassiq. Im Rah-
men der Teilgestaltungsplane bestehen gewisse Anordnungsspiel-
raume.

5 Die Anzahl der erforderlichen Parkfelder sind wie folgt zu ermit-
teln:

a) Wohnnutzunqg: Das nach Norm VSS 40 281 vom 31. Marz
2019 ermittelte Parkfeld-Angebot darf maximal um 20 % Uber-
schritten werden.

b) Ubrige Nutzunqg: Das nach Norm VSS 40 281 vom 31, Marz
2019 ermittelte Parkfeld-Angebot darf nicht Gberschritten wer-
den und ist - gestutzt auf Massnahmen des Mobilitdtskonzepts
- nutzungsspezifisch um 20 % zu reduzieren.

c) Offentlich zuganqgliche Parkfelder sind - exklusiv Besucherin-
nen und Besucher - zu bewirtschaften.

§ 12

Arbeitszone " In der Arbeitszone A1 sind Bauten und Anlagen fiir Produktionsbe-

Al triebe und Dienstleistungen sowie Verkaufsgeschafte bis 500 m?
Verkaufsflache (Nettoladenflache) zuldssig. Wohnungen sind, unter
Vorbehalt von Abs. 4, nur fur Betriebsinhaber sowie fur betrieblich
an den Standort gebundenes Personal gestattet.

2 Nicht zugelassen sind flachenintensive Grosslagerbauten, -platze
und Logistikbetriebe ohne einen angemessenen Anteil Arbeits-
platze.

3 Publikums- und arbeitsplatzintensive Nutzungen erfordern ein Mo-
bilitatskonzept, in dem die grosstmogliche Verlagerung von Fahrten
auf den o6ffentlichen Verkehr aufgezeigt wird. Das Angebot an Park-
feldern ist darauf auszurichten.

4 Wohnnutzungen, die Uber Abs. 1 hinausgehen, kénnen nur im
Rahmen eines Gestaltungsplanes bewilligt werden. Der Wohnanteil
darf dabei maximal 50% der anrechenbaren Geschossflache betra-
gen. Der Gemeinderat legt die Abgrenzung flr den Gestaltungsplan
fest.
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Arbeitszone
A2

5 Grenz- und Gebaudeabstande werden durch den Gemeinderat
unter Wahrung offentlicher und privater Interessen, unter Berlck-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt. Gegentber
angrenzenden Wohnzonen sowie Wohn- und Arbeitszonen darf der
Mindestgrenzabstand nicht weniger als die Halfte der Hohe des Ge-
baudes in der A1 betragen, jedoch mindestens 6 m.

6 Die Griunflachenziffer betragt 0.1. Die Grinflachen sind als exten-
siv genutzte Flachen und, soweit betrieblich mdglich, zusammen-
hangend anzulegen und mit einem Anteil Hochstammbaumen zu
bepflanzen. Bei einer Uberbauung von Teilarealen, die tber den
Besitzstand hinaus gehen, ist die Grinflachenziffer auf diesen Be-
reich bezogen einzuhalten. Als Alternative fur die Grunflachenziffer
kann eine flachengleiche, 6kologisch mindestens gleichwertige
Fassadenbegrinung oder Dachbegrinung vorgesehen werden.

" Bei gewerblichen Nutzungen sind gegenliber benachbarten Wohn-
nutzungen bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen moglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Grinpflanzung zu erreichen.

8 Die Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungspflichtig. Zur
Erreichung einer befriedigenden Gesamtwirkung im landschaftlichen
und strassenraumlichen Umfeld kann der Gemeinderat Auflagen
betreffend kubischer Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie
zur Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

§13

' Die Arbeitszone A2 ist fir Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe bestimmt. Betriebe mit starken Stérungen (Emissionen) sind
nur in diesen Zonen zulassig. Wohnungen sind nur fur betrieblich an
den Standort gebundenes Personal gestattet. In der Zone A2/IV/14
zwischen Aaretalstrasse und Bahnlinie sind keine Wohnungen zu-
gelassen. Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind mit Ausnahme
von Abs. 4 nur als Nebennutzungen von ortsansassigen Betrieben
sowie ohne Ubermassiges Verkehrsaufkommen bis max. 300 m?
zulassig.

2 Die Grlnflachenziffer betragt 0.1. Die Griinflachen sind als exten-
siv genutzte Flachen und, soweit betrieblich mdglich,
zusammenhangend anzulegen. Beidseitig entlang der Aare-
talstrasse sind Hochstammbaume anzupflanzen. Bei einer Uber-
bauung von Teilarealen, die Uber den Besitzstand hinaus geht, ist
die Grunflachenziffer auf diesen Bereich bezogen einzuhalten. Das
Oberflachenwasser ist, soweit gesetzlich zulassig, zu versickern.
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Gewerbe- und
Wohnzone
GW3

Gewerbe- und
Industriezone
GJ

3 Bei gewerblichen Nutzungen sind gegentiber benachbarten Nut-
zungen bauliche und betriebliche Massnahmen zu treffen, um
Immissionen moglichst zu vermeiden. Ebenso ist eine optische
Trennung durch eine entsprechende Grunpflanzung zu erreichen.

4 In der A2/111/351mUM sind mittelgrosse Verkaufsnutzungen bis ins-
gesamt hochstens 3'000 m? Verkaufsflache (Nettoladenflache) zu-
gelassen. Davon dirfen max. 1’500 m? Verkaufsflache (Nettoladen-
flache) fur Gater des taglichen und periodischen Bedarfs, die restli-
chen Flachen nur fur Glter des aperiodischen Bedarfs genutzt wer-
den. Neue Verkaufsnutzungen, welche das Kontingent von 3'000 m?
Verkaufsflache (Nettoladenflache) beanspruchen, missen eine gute
Gestaltung der Bauten und der Umgebung, eine flachensparende
Nutzung und Parkierung sowie eine gentigende Aufnahmefahigkeit
des Strassennetzes ausweisen. Der Gemeinderat zieht zur Errei-
chung dieser Anforderungen externe Fachleute bei.

5 Die Zone A2/IV/14 zwischen Aaretalstrasse und Bahnlinie darf nur
erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Er-
schliessungpsplan gemass § 17 BauG vorliegt oder die Erschlies-
sung mit einem offentlich-rechtlichen Vertrag sichergestellt ist.

6 Die Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungspflichtig. Zur Er-
reichung einer befriedigenden Gesamtwirkung im landschaftlichen
und strassenraumlichen Umfeld kann der Gemeinderat Auflagen
betreffend kubischer Gestaltung und Farbgebung der Bauten sowie
zur Umgebungsgestaltung und Bepflanzung machen.

§ 14

' Die Gewerbe- und Wohnzone ist fir massig storende Gewerbebe-
triebe und Wohnungen bestimmt.

2 Es sind drei Vollgeschosse zulassig.

3 Reine Wohnbauten werden, bezliglich Grenzabstande, nach den
Bestimmungen der Wohnzone W3 behandelt.

4 Flr Bauten mit Mischnutzung (Dienstl./Wohnungen) legt der Ge-
meinderat wenn notwendig eine Erhdhung der minimalen Grenzab-
sténde fest flr eine genlgende Besonnung und Belichtung auf-
grund der ortlichen Situation.

§ 15

' Die Gewerbe- und Industriezone ist fiir industrielle und gewerbli-
che Bauten bestimmt. Wohnungen sind nur flr standortgebundenes
Personal zulassig.
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Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen
OE

Griinzone
GR

2 Gesamthohe, Grenz- und Gebaudeabstiande werden durch den
Gemeinderat unter Wahrung offentlicher und privater Interessen,
unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes festgesetzt.
Gegenuber angrenzenden Wohnzonen darf der Mindestgrenzab-
stand nicht weniger als die Héhe des Gebaudes in der GJ betragen,
jedoch mindestens 6 m.

3 Bei der industriellen Nutzung der Insel Beznau ist auf die Qualitat
der Flusslandschaft und die Naturwerte in ihrer Gesamtheit Rlck-
sicht zu nehmen.

4 Die Farbgestaltung der Gebaude ist bewilligungspflichtig.

§ 16

' Die Zone fur offentliche Bauten OE ist flir Bauten und Anlagen
bestimmt, die dem o6ffentlichen Interesse dienen.

2 Die Bauweise wird vom Gemeinderat, unter Wahrung der 6ffentli-
chen und privaten Interessen im Einzelfall bestimmt. Gegenuber an-
grenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhalten.
FUr Bauten und Anlagen auf Arealen mit umgebender Dorfzone ist
eine gute Einfigung ins Ortsbild notwendig.

§ 17

' Die Griinzone GR dient der Gliederung des Siedlungsraumes so-
wie dem Schutz vor Beeintrachtigungen von Gewassern und wichti-
gen Landschaftsstrukturen (z.B. Waldabstand).

2 Zulassig sind in der Griinzone Erholungseinrichtungen wie Fuss-
wege, Sitzbanke und dgl. Nutzung und Pflege soll nach 6kologi-
schen Grundsatzen erfolgen.

3 In den Griinzonen sind nur Unterstande fir Kleintiere, Holz und
Gerate usw. bis 20 m? Grundflache und einer Gesamthéhe von 3 m
zulassig. Bestehende Gebaude in der Grunzone durfen unterhalten
und zeitgemass erneuert werden. Das Abstellen von Wohnwagen ist
untersagt.
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Landwirtschaftszone
LWZ

Bauten in der
Landwirtschaftszone

Rebzone

3.2 Landwirtschaftszonen

§18

' Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenabhéngige land-
wirtschaftliche und gartenbauliche Produktion sowie fur die innere
Aufstockung und die Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne
von Art. 16, Art. 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich
bis 50 a pro einzelne Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwie-
genden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegen-
stehen.

§19

' Far alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
unter Wahrung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Aus-
mass, Gestaltung, Stellung sowie Bepflanzung in die Landschaft
einzufugen.

2 Fiir Wohngebéaude sind in der Regel 2 Vollgeschosse erlaubt. Im
Ubrigen werden die Baumasse vom Gemeinderat unter Bertcksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeili-
chen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es gilt flr
alle Bauten gegenlber den angrenzenden privaten Grundstucken
generell ein Grenzabstand aus der halben Fassadenhdhe, mindes-
tens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass
Larmschutzverordnung (LSV).

§ 20

' Die Rebzone ist ausschliesslich dem Rebbau reserviert.

2 Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen Nut-
zung dienen, betriebsnotwendig und landschaftlich tragbar sind. Es
gilt die Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutzverordnung
(LSV).

3 Stiitzmauern, Erdbewegungen, Terrassierungen, Aufschiittungen
und Entwasserungsanlagen sind bewilligungspflichtig.
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Naturschutzzonen
Kulturland

4 Fir nicht mit Reben bestockte Flachen in der Rebzone gelten die
Vorschriften von § 21 BNO (Zone artenreiche Heuwiese).

3.3 Schutzzonen

§ 21

" Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen fur schutzwirdige Pflanzen und Tiere sowie von typi-
schen Einzelobjekten.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Ent-
wasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Un-
krautvertilgungsmitteln, Dingung, Aufforstung nicht gestattet.

3 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentiimern bzw. Bewirtschafterinnen und Be-
wirtschaftern und der Gemeinde bzw. dem Kanton.

4 Der Bauzonenplan und der Kulturlandplan scheiden folgende Fla-
chen als Naturschutzzonen aus:

Schutzzone

Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt

Nutzungsbeschrankung

Naturschutzzone

reichen Pflanzen- und Tiervorkom-
men

- Erhaltung und Entwicklung der arten- |- Verjingung der Gehdlze, periodi-

sches Auslichten
- fachgerechte Unterhalt und Pflege

Zone artenreiche

Erhaltung und Entwicklung der wert-

- Nutzung als Heuwiese

Heuwiese vollen Pflanzenbesténde auf trocke- |- Extensive Bewirtschaftung
nem Untergrund - Schnitt frihestens ab 15. Juni oder
gemass vertraglicher Vereinbarung
Uferschutzzonen - Erhaltung und Schaffung naturnaher |- gemass Art. 41c GSchV
Ufer und Schutz der Ufervegetation
- Schutz des Gewassers vor Schad-
stoffeintrag
- Erhaltung der Funktion als Vernet-
zungsachse
- Laichgebiet, Brutbiotop
§ 22
Naturschutzzonen 1 Die Naturschutzzonen Wald dienen der Erhaltung und Forderung
Wald

seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Le-
bensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.
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2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestande mit standortheimischen Baumarten und auf
natlrliche Art zu verjungen. Bereichernde Strukturen und Totholz
sind zu belassen. Fiur den Privatwald besteht eine allgemeine An-
zeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

Schutzzone Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung
Ammeribuck - vielfaltige, spezielle und arttypische - Standortfremde Baumarten mittelfris-
(im Plan mit ,A" be- Waldgesellschaften tige nutzen / entfernen
” - Orchideenreiche Trockenwiesen - typische Struktur- und

zeichnet)

Artenzusammensetzung fordern
- Pfeifengras-Fohrenwald stark
ausdehnen durch ausholzen

Hornbuck
Oberberg - Littibach

(im Plan mit ,,B“ be-
zeichnet)

- vielfaltige, spezielle und arttypische - typische Struktur- und
Waldgesellschaften Artenzusammensetzung fordern

- an Hanglagen im Waldrandbereich - an Hanglagen im Waldrandbereich
lichter Wald auslichten, seltene Baumarten und

Eichen fordern

Landschafts-
schutzzone

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

§ 23

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone liberlagert.
Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturna-
hen Landschaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender
Einschrankungen nach § 18 BNO (Landwirtschaftszone). Von den in
Abs. 3 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anla-
gen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablage-
rungen) sowie Aufforstungen und langer als 3 Monate dauernde
Abdeckungen verboten.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen (Ha-
gelschutznetze, usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie wei-
tere Bauten und Anlagen wie fur den 6kologischen Ausgleich, Re-
naturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Bauten flr
den Hochwasserschutz oder Ahnliches kdnnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegen-
den offentlichen Interessen entgegenstehen.
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§ 24

Hochwasserschutz/ 1 \Wer in der Hochwassergefahrenzone oder in hochwassergefahr-

g;‘;gwé‘ssieer?efah“ detem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er mit dem
Projekt die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbeseitigung
und Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Mass-
nahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser HQ100 auszurichten.
Als massgebend gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, die
Gefahrenkarte, der Ereigniskataster, die Schutzdefizitkarte und die
Massnahmenplanung. Die Unterlagen kénnen auf der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden.

2 In der Hochwassergefahrenzone sind Gebaudeodffnungen wie
Hauszugange, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend
erhoht oder wasserdicht auszufuhren. Potenziell gefahrliche Anla-
gen wie Oltanks sind zu sichern. Sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fur umweltgefahrdende Stoffe oder grosser Sachwerte usw.
sind in Untergeschossen nicht zulassig.

3 In Gebieten mit einer Restgefahrdung (Gebiete einer Gefahren-
stufen gemass Gefahrenkarte und ohne ausgewiesenes Schutzde-
fizit) oder ausserhalb der Untersuchungsgebiete der Gefahrenkarten
Hochwasser oder wo Gefahrdungen durch Oberflachenwasser
auftreten kénnen, kann die Baubewilligungsbehdrde verlangen,
dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum
Schutz vorgesehen sind.

4 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn notig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen, sowie
unter Abwagung samtlicher betroffener Interessen, Ausnahmen und
weitergehende Massnahmen verfugen.

§ 24a

Gewasserraumzone 1 Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser mit seinen Ufer-
streifen. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone Uberla-
gert.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone richtet sich die Zulassigkeit von
Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den Bestimmungen des Bun-
desrechts, insbesondere nach Art. 41c Gewasserschutzverordnung.
Die Ufervegetation ist geschitzt. Es sind ausschliesslich einheimi-
sche, standortgerechte Pflanzen zulassig. Bei eingedolten Gewas-
sern kommen die Bestimmungen von Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV
nicht zur Anwendung.
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Abstande fur Bauten
und Anlagen gegen-
Uber Gewassern

ausserhalb Bauzone

§ 24b

' Bei offenen Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen (mit einer
Gerinnesohlenbreite von weniger als 2 m) betragt der Abstand fir
Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m,
sofern diese nicht gestitzt auf Art. 41c GSchV im Gewasserraum
erstellt werden durfen.

3.5 Schutzobjekte

§ 25

' Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten Objekte
sind geschitzt, dirfen nicht beseitigt werden und sind artgerecht zu
unterhalten.

2 Es werden folgende Naturobjekte ausgeschieden:

Schutzobjekt Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungsbeschrankung
Hecken, Feld- und - Brut- und Nahrungsbiotop - artenreiche Struktur erhalten/auf-
Ufergeholze - Gliederung der Landschaft werten
- Vernetzungselement - periodisch zurtickschneiden / verjun-
- Windschutz gen
- vielfaltiger Ubergangsbereich - im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
- Artenreichtum auf den Stock setzen

- vorgelagerter Krautsaum von 3 m
Breite anlegen und extensiv nutzen
- markante Baume nicht entfernen

Einzelbdume / - siedlungsgestalterische und land- - Pflege auf lange Lebensdauer
Baumreihen schaftsprdgende Elemente - bei natirlichem Abgang ersetzen
Waldrander - stufiger Waldrand oder aufgelockerter | - Waldrand stufig strukturiert anlegen
Baumbestand oder gebuchteter Ver- und erhalten (periodisch verjlingen)
lauf der Waldrandlinie - vorgelagerte Aufforstung nur bei
Okologischer Gestaltung
§ 26
Gebaude mit ' Die im Bauzonenplan rot bezeichneten Gebaude von kommunaler
Substanzschutz

Bedeutung durfen nicht abgebrochen, zerstért oder in ihren
wesentlichen Grundzigen verandert werden. Sie sind gebuhrend zu
unterhalten. Erweist sich bei Gebauden die vollstandige Erhaltung
als unzumutbar, kann eine bauliche Veranderung oder ausnahms-
weise ein Abbruch vom Gemeinderat bewilligt werden.
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Kulturobjekte

Abbauzone

2 Samtliche baulichen Massnahmen an diesen Objekten - auch An-
derungen am Innenausbau sowie Fassaden-, Fenster- und Dach-
renovationen, Farbgebung usw. - sind bewilligungspflichtig. Fur
Renovationen und Umbauten bietet der Gemeinderat eine kosten-
lose Erstberatung an. Beitrage fur besondere Aufwendungen der
Eigentumer zur Erhaltung der Kulturobjekte sind in begrindeten
Fallen im Rahmen des Budgets moglich.

§ 27

Die im Bauzonenplan und im Kulturlandplan bezeichneten Kulturob-
jekte (Wegkreuze, Brunnen, Tombino im Langgraben) sind ge-
schitzt, durfen nicht beseitigt werden und sind zu unterhalten.

3.6 Weitere Zonen nach Art. 18 RPG

§ 28

' Die Abbauzone umfasst Gebiete, die fur die Enthahme von Roh-
materialien bestimmt sind. In der Abbauzone gilt die Empfindlich-
keitsstufe IV gemass Larmschutzverordnung (LSV).

2 Der eigentliche Materialabbau setzt ein Baugesuch und eine vom
Gemeinderat, mit Zustimmung des Kantons, erteilte Baubewilligung
voraus, die den Abbau- und Rekultivierungsplan als integrierenden
Bestandteil enthalt.

3 Gebiete und Anlagen, die noch nicht abgebaut werden oder fiir die
landwirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Be-
stimmungen der Landwirtschaftszone.

4 Das abgebaute Gebiet ist fur die Nachnutzung herzurichten und in
die Landschaft einzupassen. Die Detailgestaltung richtet sich nach
dem Rekultivierungsplan.

5 Das Baumateriallager Gritt (im Kulturlandplan schraffiert) dient
ausschliesslich der Lagerung von Baumaterialien und Baugeraten.
Bauten durfen keine erstellt werden. Der Lagerplatz darf keine Hart-
belage aufweisen. Uber die Ausgestaltung des Lagerbereiches mit
Umgebung bestimmt der Gemeinderat.
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4. TEIL Definitionen
4.1 Ausnitzung
§ 29
Ausnlitzungs- ' Wird eine Parzelle nur teilweise iberbaut oder mit dem Bauprojekt
ziffer erheblich unternutzt, so ist der Nachweis zu erbringen, dass mit
einer zukunftigen zonengemassen Bebauungserweiterung die Aus-
niatzungsziffer erreicht werden kann.
2 Bei der Ermittlung der Ausniitzungsziffer werden Raume in Dach-,
Attika- und Untergeschossen nicht angerechnet.
3 Fir verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergéarten ausserhalb der
Gebaudehulle kann ein Bonus bis max. 10 % der anrechenbaren
Geschossflache gewahrt werden.
4.2 Gewerbe
§ 30
Gewerbe ' (aufgehoben, neu gilt §15¢c BauV)

2 (aufgehoben, neu gilt §15¢ BauV)

Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verur-
sachen, gelten mit Ausnahme von § 7 Abs. 2/ § 8 Abs. 2 BNO, als
stark storend.
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Abgrabungen

Dachaufbauten

Abstand gegenuber
dem Kulturland

Ungleichverteilung
der Grenz- und Ge-
baudeabstande

Strassenabstand

4.3 Messweise Fassaden-/ Gesamthohen

§ 31

' Das an eine Fassadenlinie anschliessende Terrain darf durch Ab-
grabungen nicht mehr als auf einem Drittel der zugehorigen Fassa-
denlange freigelegt werden, kann aber in Abweichung davon auf
einer Fassade maximal 6 m betragen, auch wenn der zuldssige
Drittel Uberschritten wird. Bei denjenigen Fassaden, welche das
zulassige Mass uberschreiten, miussen die Fassaden- und Gesamt-
hohen um die Hohe der Abgrabung reduziert werden.

2 Werden innerhalb der Dachflache Dachaufbauten mit einer Ge-
samtbreite von mehr als einem Drittel der Fassadenlange angeord-
net, reduziert sich die zuldssige Fassadenhdohe um die durch-
schnittliche Hohe dieser Bauten.

4.4 Abstande

§ 32

' Gegeniber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonengemasse
kleine Grenzabstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden.

§ 33

Die Grenz- und Gebaudeabstande kdénnen mit einem Dienstbar-
keitsvertrag reduziert oder aufgehoben werden, sofern keine orts-
baulichen, wohnhygienischen oder feuerpolizeilichen Grinde ent-
gegen stehen. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen.

§ 34

' Gegenliber Gemeindestrassen betragt der Strassenabstand fiir
Stutzmauern, Boschungen und Parkfelder 60 cm. Wo neben der
Fahrbahn Geh- oder Radwege liegen, kénnen diese bis an die
Strassengrenze gesetzt werden.
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Stitzmauern

Zulassigkeit /
Minimale Flachen

Erhéhung Fassa-
denhdhe

Ausnutzungsbonus

2 Stitzmauern und Einfriedigungen, die hoher als 0.8 m sind, mis-
sen um das Mehrmass ihrer HOhe von der Strassengrenze zurtck-
versetzt werden.

3 Die Sichtzonen sind in ausreichendem Masse zu gewabhrleisten.

§ 35

Stutzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von 80
cm durfen an die Grenze gestellt werden. HOhere Stutzmauern so-
wie Stltzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang der
Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens
jedoch 60 cm, von der Grenze zurlickzuversetzen und soweit not-
wendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

4.5 Arealiuberbauung

§ 36

' Arealiberbauungen nach § 39 BauV sind in den Zonen K, W4,
W3, W2, WH und WA zulassig. Arealuberbauungen sind nur dann
mdglich, wenn die zusammenhangende, anrechenbare Landflache
folgende Minimalmasse aufweist:

Zone K, W4, W3, WA: 3'000 m2
Zone W2, WH: 2'000 m2

2 Im Rahmen von Arealliberbauungen diirfen die Fassadenhohe
und die Gesamthohe gegenuber dem zulassigen Maximalmass der
Einzelbauweise um 3.00 m erhdht werden.

3 Eine Kumulierung des Ausnltzungsbonus gemaéass § 39 Abs. 4
BauV und des Nutzungsbonus gemass § 35 Abs. 2 BauV ist nicht
zulassig.
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5. TEIL

Bauvorschriften

Benltzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

5.1 Offentliche Einrichtungen

§ 37
' (aufgehoben, es gilt § 110 Abs. 1d BauG /§ 19 Abs. 3 BauV)

2 (aufgehoben, es gilt § 110 Abs. 1d BauG / § 19 Abs. 3 BauV)
3 (aufgehoben, es gilt § 110 Abs. 1d BauG / § 19 Abs. 3 BauV)

4 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 38

' Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst
als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann auf Kosten der Bauherrschaft eine Begut-
achtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende Interessen dies erfordern.
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Brandruinen
Brandliicken

Energiespar-
massnahmen

Ausrichtung
der Wohnung

Raummasse
Fenstergrossen,
Nebenraume fir
Neubauten

§ 39

' Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte oder
zerstorte Gebaude mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder
im Rahmen dieser Bauordnung wiederhergestellt werden.

2 Baullcken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstan-
den sind, mussen vollstandig geraumt, ausreichend gesichert und
asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

§ 40

' Firr einen sparsamen Energiehaushalt sind bereits bei der Pla-
nung geeignete Massnahmen vorzusehen. Die Gemeinde bietet
oder vermittelt eine kostenlose Erstberatung durch Fachleute.

2 Aussenwande durfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften tUber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr
in vollem Masse eingehalten werden sowie die Gebaudeabmes-
sungen und die Ausnutzungsziffer Uberschritten werden.

5.3 Wohnhygiene

§ 41
Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse

(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen.

§ 42

' (aufgehoben, neu gilt § 36a Abs. 1 BauV)

2 (aufgehoben, neu gilt § 36a Abs. 2 BauV)
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Anordnung der Ga-
ragen und Abstell-
platze

Velos,
Kinderwagen

Spiel- und gemein-
schaftliche Aufent-
haltsflachen

Entsorgung

5.4 Ausstattung

§ 43

' Parkplatze sind soweit moglich zusammenzufassen, damit eine
gute Freiraumqualitadt mit minimaler Beeintrachtigung der Wohnbe-
reiche und ausreichenden Griunflachen resultieren.

2 Offene, ebenerdige Parkfelder sind in der Regel mit Hecken,
Strauchern, Baumen oder Rankgewachsen zu begrinen. Die Ab-
stellflachen sind in der Regel wasserdurchlassig auszufuhren oder
das Oberflachenwasser ist mittels Versickerung abzuleiten.

3 Ab 10 Parkplatzen kann der Gemeinderat aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit, des Immissionsschutzes oder der Freiraumgestal-
tung verlangen, dass bis zwei Drittel der erforderlichen Abstellplatze
unterirdisch oder Uberdeckt anzuordnen sind.

§ 44

1 Bei Mehrfamilienhausern sind mindestens 50% der erforderlichen
Veloabstellplatze oberirdisch, Uberdeckt und in der Nahe der Haus-
eingange anzuordnen.

2 In gut zuganglichen und abschliessbaren Raumen innerhalb des
Gebaudes sind Abstellmdglichkeiten fur Kinderwagen und derglei-
chen vorzusehen.

§ 45

' Beim Bau von Mehrfamilienhdusern und Arealiiberbauungen sind
zweckmassig platzierte und gestaltete, gemeinschaftliche Spiel-
und Aufenthaltsbereiche auf privatem Grund anzulegen. Die Grésse
hat gesamthaft mind. 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu
betragen. Bei der Ausgestaltung der Spielplatze sind die Spielbe-
durfnisse der Kinder unterschiedlicher Altersstufen zu bertcksichti-
gen.

2 Die gemeinschaftlichen Spiel- und Aufenthaltsbereiche geméass
Abs. 1 kdnnen bei Bedarf gemeinsam mit anderen Beteiligten oder
auf anderen Grundstlcken realisiert werden, sofern sie auf kurzem
Weg und gefahrlos erreichbar sind.

3 FUr das Abstellen des Abfuhrgutes sind die nétigen Entsorgungs-
platze vorzusehen.

BNO Daéttingen, nachgefihrt 2026 25



6. TEIL

Schutzvorschriften

Ortsbildgestaltung

Dachgestaltung

6. 1 Ortsbild, Natur und Landschaft

§ 46
1 (aufgehoben, neu gilt § 15e BauV)

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw. ) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewohnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) die Verbesserung oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch moglich und wirt-
schaftlich tragbar ist;

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 47

' Die Gestaltung der Déacher, insbesondere die Wahl der Dachform
und des Bedachungsmaterials sowie die Gestaltung von
Dachdurchbrichen und Anlagen zur Energiegewinnung bedurfen
besonderer Sorgfalt. Dabei ist auf das Quartierbild Rucksicht zu
nehmen.

2 Mit Ausnahme begehbarer Terrassen sind Flachdacher und
Pultdacher von Hauptbauten bis zu einer Neigung von 10° extensiv
Zu begrunen.
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Aussenraum-
gestaltung

Plakatwerbung

§ 48

' Bauten und Anlagen haben dem natiirlichen Terrainverlauf und der
charakteristischen Gelandeform zu folgen. Die Hohenlage der Ge-
schosse ist so zu wahlen, dass maoglichst wenig Terrainveranderun-
gen notig sind. Gelandeabsatze sind so weit wie mdglich in Form
von Boschungen auszubilden.

2 Aufschittungen dirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain an
keinem Punkt in der Ebene hoher als 0.8 m und wo das Gefalle des
massgebenden Terrains grosser als 10% ist, hdher als 1.5 m sein.
Hohere Aufschittungen konnen auf einer geringfugigen Flache be-
willigt werden, wenn dadurch eine gute Einpassung von Bauten und
Anlagen ins Gelande erzielt wird. Terrassierte Stufen missen min-
destens 3 m zurlckgesetzt sein.

Ausnahmen zur Gewahrleistung der Hochwassersicherheit sind
moglich.

3 Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken. Fir
die Bepflanzung sind mehrheitlich einheimische, standortgerechte
Pflanzen zu verwenden.

4 Bei der Planung und Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Anlageteile
(Zugange, Wege, Platze, Einstellhallen usw.) ist den Sicherheitsbe-
durfnissen der Benutzerinnen und Benutzer Rechnung zu tragen. Zu
achten ist insbesondere auf eine gute Ubersichtlichkeit und nachtli-
che Beleuchtung.

5 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Im Umgebungsplan sind die Art der Bepflanzung, der Belage
und der Grinflachen sowie die Héhenverhaltnisse aufzuzeigen.

§ 49

' Plakatstellen sind im Bereich aller Kantonsstrassenabschnitte zu-
lassig, die ausserhalb der Dorfzone, jedoch innerhalb des Bauge-
biets liegen.

2 Zulassig sind Plakatstellen mit maximal folgenden Formaten resp.
Grossen:

- F12(268.5 x 128 cm) resp. 3 x F4 (89.5 x 128 cm) horizontal
- F200 (116.5x 170 cm)

An der gleichen Stelle durfen 2 Plakatstellen F12 resp. F200 kombi-
niert werden, sofern der Abstand dazwischen mindestens 30 cm be-
tragt.
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3 Um eine zu grosse Massierung von Plakatstellen zu vermeiden,
muss zwischen zwei Standorten gemass Absatz 2 eine Distanz von
mindestens 100 m bestehen.

4 Vorbehalten bleiben weiter gehende Einschrankungen, die sich im
Interesse der Verkehrssicherheit aus dem Ubergeordneten Recht
oder aus Sichtzonen ergeben.

5 Ausgenommen von den Bestimmungen der Abséatze 1 bis 3 sind
Plakate innerhalb von Unterstanden bei Haltestellen offentlicher Ver-
kehrsmittel sowie im unmittelbaren Bereich des Bahnhofs.

§ 50
Material- ' Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Mona-
ablagerungen ten kann in der Arbeitszone bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann notigenfalls eine Um-
zaunung verlangen.

6. 2 Umweltschutz

§ 51

Larmschutz Soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist, kann der Gemeinderat die Anforderungen an die Stel-
lung und Gestaltung der Bauten, die Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen usw. im Sinne der Vorsorge
erhohen, selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind. Dies gilt
insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, welche
die elementaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in
Gebieten, die infolge Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlich-
keitsstufe zugeordnet sind.
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7. TEIL VOLLZUG, VERFAHREN
§ 52
Zustandigkeit Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion be-
stellen. Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fur Vollzugskon-
trollen externe Fachleute oder regionale Stellen beiziehen.
§ 53
Geblhren- Die Gebuhren fir die Tatigkeit des Gemeinderates und der Verwal-
reglement

Vollzugsrichtlinien

tung in den Bereichen Raumplanung, Natur- und Umweltschutz und
Bauwesen sowie die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
lagen fur externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)
richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§ 54

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien fur die Pflege und den Unterhalt
der Schutzzonen und Schutzobjekte.

8. TEIL SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
§ 55
Aufhebung Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts

- Bauzonenplan / Kulturlandplan vom 9. Dezember 1988

- Bauzonenplananderung ,Au-/Aarestrasse“ vom
20. November 1996

- Bauzonenplananderung ,Austrasse/Parzelle 172“ vom
5. Juni 1997

- Kulturlandplanéanderung ,Wase“ vom 18. November 1998
- Bauzonenplan (Empfindlichkeitsstufen) vom 11. Juni 1999
- Bauzonen- / Kulturlandplananderungen vom 11. Juni 1999
- Bau- und Nutzungsordnung vom 11. Juni 1999.
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SEKTORENPLAN WOHN- UND ARBEITSZONE

ANHANG 1

GEWERBESTRASSE GEMASS § 3a und §11a BNO
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